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Textliche:' Festsetzungel

Hinwels nach LandesstraBengesetz

Der Bebauungsplan enthédlt die fir die Zulidssigkeit von Bauvorhaben
erforderlichen Mindestfestsetzungen sowie Begrenzung cder Verkehrs-
flichen. henn und soweit Bauvorhaben den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes entsprechen, gelten die Anbaubestimmungen des §25 Abs.3
Satz 1 LStrG nicht (§25 Abs.3 Satz 2 LSEFG ) -
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VerstdBe gegen die gemdB §1o3 Bauwo NW im Bebauungsplan aufgenommenen
Festsetzungen iiber die dufiere Gestaltung baulicher Anlagen werden
gemdB §1o1 (1)1 Baud NW als Ordnungswidrigkeit geahndet.

yc'”JGtZHﬁGEEfﬁJEEMEEEEESbauqesetz (BBauG)

Gebdudestellunyg

Eine festgesetzte Hauptfirstrichtung ist innerhalb der AuBenwédnde
des Hauptgebdudes zwingend einzuhalten (§9 (1) b BBauG).
Verkehrsflidachen

Die Aufteilung der Offentlichen verkehrsflichen und Wegefldchen und
ihre Bestandteile wie Fahrbahnen, Gehwege usw. sowie die Ausrunde-
radien haben nur nachrichtliche Bedeutung. Sie werden erst in den
Ausbaupldnen verbindlich festgelegt (§9 (1) 3 BBauG). Uffentliche
Parkierungsanlagen sind im Rahmen der Festsetzungen durch Anpflanzen
von Baumen und Striduchern zu begrinen. Die Einzelheiten insoweit
sind durch die Ausbauplanung zu regeln.

Anpflanzungen : :
'Nach §9 Abs.1 Nr.15 und 16 BBauG sind Regelungen fiir die Neuanpflan-
zung getroffen worden. Die Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres
nach SchluBabnahme der ErschlieBungsanlagen anzulegen und dauernd

zu unterhalten.

Geh-, Fahr-und Leitungsrechte

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellten Geh-,
Fahr-und Leitungsrechte sind zugunsten der Allgemeinheit zu sichern
(69 (1) 21 BBauG). T
Nutzungen

In den Vvohngebieten mit Satteldach sind tiber die zulédssige GeschoB-
sahl hinaus zu Wohnzwecken ausgebaute Dachgeschosse zuldssig (§18
BauNVo und §2(5) BauO NV).

Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVD und bauliche Anlagen, die nach
§7 BauNVO ausnahmsweise 1m Bauwich zulidssig sind, auBer Garagen und
den der Versorgung dienenden untergeordneten Anlagen, sind auf der
nicht iiberbaubaren Fldche unzulédssig (§14 (1) BauNVO).

Sichtdreiecke :

Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstiicksteile sind von-
sichtbehindernden Gegenstdnden, baulichen Anlagen und Bewuchs im
Bereich von o.70 m bis 2.50 m Hohe lber Fahrbahnoberfldche stdndig
freizuhalten.

Féstsetzungen nach Landesbauordnung (BauO NW)

In wohngebieten WA und WR sind die nicht iberbauten Grundsticksflad-
chen innerhalb eines Jahres nach der schluBabnahme des jeweiligen
Gebidudes gédrtnerdsch anzulegen und zu unterhalten. Die Garagenzu- '
fahrten und Vorpldtze von Garagen sind bis an die offentlichen
Verkehrsflichen zu pflastern. '



-

gur Vermeidung von Stérungen des Strafen-und Ortgbildes und um ein-
wandfreie Hoheniibergdnge der Grundstiicke untereirander 2zu erhalten,
ist die Verdnderung der natlirlichen Erdgleiche durch Aufschiittung
und Abgrabung auf allen Grundstiicken nur zuldssig, soweit sie fiir
die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke erforderlich ist
und hicerbei entstehende celindeniveauunterschiede zwischen den ein-
selnden Grundstiicken sowie zu den Verkehrs-und Grinfldchen durch
Boschungen bis zu 30° Neiguny susyceylichen werden konnen.

Ssockelhbhen :

Die durch Planzeichen festgesctzten Sockelhdhen dirfen nicht liber-=
schritten werden. Garagen dirfen cine Sockelhdhe von o.60 m auch
talseits nicht iiberschreiten. Sockelhdhen werden von der gewachsenen
(natiirlichen) Erdoberfldche bis zur O.K. der Kellerdecke bzw. des
ErdgeschoBfuBbodens gemessen. Gelindebedingte Abweichungen von den
festgesetzten sockelhdhen sind nur ausnahmsweise nach besonderem
Nachweis in sorgfdltiger Abstimmung mit der Stadt Porta Westfalica
zuldssiy. ;
Drempelwdnde und Dachausbauten

Drempelwdnde iiber o0.60 m sind unzuldssig. Die Drempelhthe wird senk- .
recht gemessen an der vorderkante der AuBenwand des Gebidudes zwischen
der Oberkante der letzten Rohdecke und der Oberkante der Sparren.
Dachaufbauten bei Gebduden mit einer Dachneigung unter 45° sind
unzuldssig.

Déacher

Geneigte Ddcher sind hart zu bedachen. Bei der Anlage von Sattel-
dichern darf der Abstand der sparrenfufpunkte ein MaB von 12.0 m
nicht tUberschreiten. Dacheinschnitte in Sattelddcher sind erlaubt.
Ungleiche Dachneigungen auf einem Gebiude sind unzuldssig. In Bau-
geblieten mit vorgeschriebenem gatteldach sind untergeordnete Anbau-
fon innerhalb der Baugrenzen mit Flachdach zuldssig. Bei Grenzbe-
bauung sind vorhandene Traufhéhe und Dachneigungen fortzufihren,
sofern die Dachneigungen den Festsetzungen des Bebauungsplanes ent-

sprechen. Bei gleichzeitiger Grenzbebauung sind Traufhohe und Dach=-
neigung aufeinander abzustimmen. Einzel=und Gemeinschaftsgaragen
sind nur mit Flachddchern zuldssig. Garagenanbauten an vorhandene
Gebiude mit Satteldach diirfen mit gatteldach in gleicher Neigung

ausgeflihrt werden.

Finfriedigungen '

Alle Baugrundstiicke sind gegen die 5ffentlichen Verkehrsanlagen
durch Rasenkantsteine abzugrenzen. Als Grundstiickseinfriedigungen
sind entlang der Offentlichen Verkehrsfldchen an den Grenzlinien
der 6ffentlichen StraBen und auf den seitlichen Grundstiicksgrenzen
swischen der Grenzlinie der StraBe und der straBenseitigen Baugren-
zon nur lebende Hecken, ggf. mit spanndraht oder Spriegelzdune zu-w
ldssig. Massive Einfriedigungen und Sockel sind bis zu einer H&he
von 0,60 m zugelassen.

Vierbuny ;

In den wohngebieten sind an jeder Gtatte der Leistung Werbeanlagen
bis zu einer GréBe von 1.50 m? und bis zur Hohe der Briistung des

| .0bergeschosses flach auf der Hauswand zuldssig. Auf Vorddchern
und Kragplatten ist die Anbringung von Werbeanlagen unzuldssig.
AuBerdem kann an jeder Stédtte der l.eistung ein Hinweisschild bis

su einer CréBe von o0.30 m? bis zur O.K der ErdgeschoBfenster ange-
bracht werden. Entsprechende Suhllderx;ind als Ausnahme auch an Ein-
friedigungen und in Vorgdrten zuldissig, wenn die Anbringung an der
Hauswand den Zweck des Hinweisschildes nicht erfiillt. Ausnahmsweise
kénnen Vverbeanlagen fir Ankindigungen, vVerlautbarungen oder Bekannt-
machungen kultureller, politischer oder sonstiger Veranstaltungen
sowie Vverbeanlagen fir einen der Veranstaltungsdauer angemessenen
seitraum zugelassen werden.

%) (Hinweisschilder bis 0,30 gm)



Nachtrag zu den Feststsetzungen nach BBauG

Auf einem mit einem * gekennzeichneten Grundstick muf idber die
Zahl der nach der Landesbauordnung erforderlichen Stellpldtze
hinaus ein zusdtzlicher Stellplatz nachgewiesen werden.



